ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d"alej len prenajimatel’) na j ednej strane

a
2. Nijomea:  Miria JAMRISKOVA, rod. Ziskové

bytom: 972 47 Oslany, Vichodna 989/4
a
Jan PAVLOY, rod. Pavloy

bytom: 972 47 Oslany, V{chodna 989/4
ako néjomea (dalej len nsjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava néjomeovi do ndjmu na dobu uréiti najormmny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt & 10 nachédzajtici sa v bytovom dome
€. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €. 2022/201, v k.. obce Oslany,
na IL poschodi — III. nadzemnom podlai, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajfma byt najomeovi na zaklade #Hadosti nédjomeu o predlZenie najomného vztahy
zo diia 14, 09. 2021 a na ziklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23. 09. 2021, bod II., pism. n) o prediZent najomného vztfahu.
Opis stavu bytu:
- byt kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &. 10.
Celkovy stav a vybavenie bytu je wvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvorf silast’ naj omne;j
zmluvy,

IiI.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

Byt uvedeny v ¢1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréith od 01. 10. 2021 de 30. 09, 2024,
tj. na 3 roky simoZnost'ou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najimu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



V pripade, Ze bude mat’ najomca ndjommého bytn zaujem oprediienie nijormného vzfahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
grad Oslany pisomni iadost’ spolu s dokladmi prevkazujucimi  prijem osdb k31. 12
predchéadzajuceho kalendarneho roka. :

Ziadost o prediienie podan néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd najomnt zmluvu na dalfie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ngjomma zmhuva zanika.

Potas doby trvania ngjmu sa prijem osdb nepreveruje.

. Najomny vzt'ah mdZe potas doj ednanej doby trvania nijmu zanikntt’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany pajomen, priom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorutena prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani 2 rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak ngjomcea a uZivatelia bytu

a) pesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z n4jmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vtas
najomné alebo thradu za pluenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh¥ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyn¥vaja prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné Gely ako na byvanie alebo ak
nsjjomca alebo ten, kio snim byva, sistavne porufujil pokojné byvanie ostatnych
n&jomeov, obrozujd bezpetnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

) mneuivajli byt bez vaZnych dévodov, '

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktore nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto byta (do toho sa nezapotitavaji ndvitevy kratsie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no wrivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo#no uivat.

V pisomnej vypovedi, kiord podal prenajimatel musf byt uvedena lehota, kedy sa mé nijom
skonéif’.

V ostatnych otazkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia n&jmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

v,
Vyika a splatnost ndjemného
a tihrady za plnenia poskytované s wifvanim byta

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Njjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndgjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viske 142,50 € mesacne.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovh Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vi¥ke 67,83 € mesatne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prislu¥nych platnych
pravoych predpisov vytdtovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny vhradit’ najneskdr
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do 7 dnf na %iet spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, ¢islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto njomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet
néjomného a thrady za plnenia, poskytované s uivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndgjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyike 210,33 Eur, splatné do 15. dita v mesjaci za aktudlny mesiac na videt
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednicivom Inkasuého strediska Slovenske; posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na udet spréaven najneskér v deis splatnosti.

Ak néjomea nezaplati ndjommé alebo dhradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok zomeskania vo vitke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania,

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zdlohovych platbiach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informa¢nej tabuli obee uvedie meno, adresu a vy$ku dlhu ngjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodaviu elektrickej energie do bytu si bude nijomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prishusngch dod4vatefov.

Néjomea zéroveti berie na vedomie, Ze dodévky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, doddvkn clekirickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tudr¥ba zabezpetuje spravcovska spoloénost’ BENET, sr.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29, 10, 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnoesti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povimnosti sa zmhvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim néjomne; zmluvy zlozil na idet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finantny zdbezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom a shuZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca thto povinnost’ spinil diia
22. 06. 2009,

Ak djde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a thrad slu¥ieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynmutim trojroénej doby a nezaplatend Cast’ ndjomného a sluFieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukézanej financnej zébezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ngjomného a sluZieb spojenych snijmom sa
najomeom vrati pri skondeni ndjomného vzfahu do 30 dnf po ukonfeni ndjmu na Glet, ktory
urdili ngjomcovia. Podmienkou vratenia {imantnej zébezpeky je aj predlogenie odhlasovacieho
listka, preukazujtceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skoneniu nijomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomného a Ghrady sluzby spojenej s nigjmom, pri¢om polas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomecov a ndjomeovia v ase skondenia
najmu nebudd mat’ voli obei Ziadne zévizky spojené s u¥vanim najommeho bytu, bude finandna
zébezpeka vritend do 30 dnf po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory uréil n4jomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacisho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zdbezpeky zadrzat do doby najbli¥dieho
vytictovania sluZieb spojenych su¥ivanim bytu za Géelom zapoCitania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyi&tovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nfm #iju
v spolodnej domacnosti a roditia nédjomcu. Néjomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziaduej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne ufvar.
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d) U tychto bytov nemoZno uplatiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zékonnika.

e) U tychio bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajuceho
rozhodmutia obecného zastupitel'stva o skonSeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stitasnym uzavretin novej nijomnej zmluvy na nove prideleny byt,

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

g) Néijomca nesmie vykonavat’ v byte #iadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastne néklady.

h) Néjomca naj omného bytu je povinng do 30 dni nahlasif na Obecny firad Oslany kaZdd zmenu,
ktord nastala vich osobnjych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tGdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd prévna skutoénost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutotnost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit nijom.

i) Néjomea najomného bytu nem4 narok na pridelenic ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonteni najmu z akéhokol'vek dévodn a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukondenia néjmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze za Glelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu njomca este pred uzavretim tejto ngjomnej zmhuvy spisal diia
30. 09. 2009 na Notarskom drade JUDr. Evy Vyskokovej, notarky so sidlom v Prievidzi,
M Misika 12752/4 A , notérsku zapisnicu & N 313/2009, NZ 33303/2009, NCRIs 33804/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sihlasf s exckiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze néjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v ndjomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda vzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zérovell najomca urdil aj miestom, na
ktoré budd vypratané vietky hnutefné veci patriace najomcom, nachadzajace sa v uZivanom
byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava stidastou aj tejto najonnej zmluvy.
P vy

1) V pripade, Ze sa najomca k tetminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na néklady n&jomcov na miesto urdene
v notérskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem tiadatePov, vypotitany ako sudet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzujii spoloéne podla osobitného predpisu je vyS¥ ako Zivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberé, zvyeny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem o0sob, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijou uréent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotaciich na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykondvat Fiadnu podnikatel'ska &inpost,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signélu,

. montovanie individuilnych antén je moZné len na zdklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia

~ prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (papr. pes, matka) mdZe nijomca vbyte choval’ len na ziklade
pisomnegj Ziadosti, predlofenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moine
chovat’ ani so sghlasom ostatnych najomeov,

- najomca sa zaviizuje pocas nijommého vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou Gdrzbou, priCom pojem drobnych
oprév a nakladov spoj enych s beznou tdribou je stanoveny Nariadenim viady €. 87/1995 Z. z.
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat' okolic bytového domu podla harmonogramu, ktory si urlia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych 0séb sa u prevadzkovatela spracuvajii v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto wdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spraciivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/ informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmen4 s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovateFom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestiec SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohladavok.

VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztfah
prislu§né ustanovenia Obé¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inti tipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

19.9. {1,
V Oslanoch, dila 28. 9. 2021 V Oslanoch, diia ... i ’Zdﬁ{

Prenajimatel’; Najomca: //
Obec Oslany é R i =
@/ B
FrantiSck PRIEKALA /
starosta obce - )






